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2014: Em qué investir?

Por: Laura de Araujo Tamanho da for
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Imoéveis perdem forca, mas Bolsa pode retom
félego. Renda fixa apresenta boa rentabilidade
protegdo na volatilidade.

Imoweis estdo entre as modalidades de investimen
mais prezadas pela tradicdo brasileira, un
caracteristica cultural que mesmo a recen
popularizagéo de investimentos na Bolsa de Valore
e em renda fixa ndo apagou totalmente, e sera qu
ha razdo de ser? “O imoéwel é tangivel, acdo € u
negécio intangivel. Quem néo é tdo familiarizado co
o mercado financeiro tem essa nogdo de que imével representa mais seguranga”, afir
Felipe Miranda, analista da Empiricus Research.

Diante das projegdes para o cenario econdmico em 2014, com alta recente dos imowvei
retirada dos estimulos a economia norte-americana e eleicées no Brasil — citando poucc
fatores —, alguns investidores se perguntam como alocar seus recursos, e quais garantias
ganhos potenciais os imoweis e as aplicacdes representam. A WinNews consultc
especialistas de mercado e traz algumas dire¢des para o ano que vem. Confira!

Dicotomia? — Tendo em vista que no mundo dos investimentos os ows nunca devem fic.
todos na mesma cesta, a equagdo ndo € “imével ou agbes” — ou qualquer outro dilen
baseado em “x ou y” —, e sim a reparticdo de recursos entre diversas alternativas. E o qu
defende Stéphane Olivo, diretor de estratégia e gestdo da Naxentia Capital. “No long
prazo, o mercado de agdes é mais rentavel do que o mercado de imdweis e néo t
dicotomia entre os dois. Porém, no médio e curto prazo, ha uma dicotomia que depende ¢
ciclo econdémico do pais. Essa dicotomia é muito comum. O investidor, durante a vida del
vai ter que arbitrar entre renda fixa, variavel e imével pelo menos duas vezes para otimizar
rentabilidade do patriménio. Porém, as pessoas devem sempre ter ativos em imoweis e e
aplicagdes. O que precisa mudar é a reparticdo do patrimoénio”, diz.

Os fundos imobiliarios como alternativa de investimento no setor contribuem para quebrar
barreira invisivel entre imével e aplicagdo. “Os fundos imobiliarios estao transformando ¢
imoweis em ativos financeiros. Um imoével onde vocé ndo mora vira um ativo como qualqu
outro. S6 que ndo é uma empresa que esta por tras, como com agdes, € ao invés do flu

vocé esta exposto a dinamica do negécio. Mas do ponto de vista financeiro ndo te
diferenga”, observa Felipe Miranda.
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EM 2ZU13 0S IMovels viveram realidades distintas. NO mercado propriamente dito, 0S pregc
subiram. O indice Fipe-Zap, que monitora o setor, acumula alta de 12,7% no ano. “E
2013, a opgéo dos imoOweis teve mais forga por conta de um efeito de mimetismo que fe
com que as pessoas investissem mesmo se o preco do ativo era exagerado. C
investidores tém o habito de seguir tendéncias para se assegurar e também alimentar u
movimento de otimismo que pode ser l6gico 0 ndo”, opina Olivo, da Naxentia. Ja no univers
das aplicagdes financeiras o ano nao foi tdo positivo. O indice de Fundos de Investimentc
Imobiliarios (IFIX) da Bolsa tem queda de 13% no ano. “O mercado de imoweis ve
perdendo folego nos ultimos meses em fungdo da alta dos juros e da inflagdo mais alt
além das perspectivas de crescimento menor em 2014”7, afirma Julio Hegedus, analista ¢
Lopes Filho.

Imoéwveis e renda fixa em 2014 — O ano que vem deve dar continuidade ao resfriamento ¢
mercado de imoweis. “E dificil fazer uma previsdo, mas o espago dos precos pra cair
parece maior do que o espago pra subir. Ndo é uma aposta de overweight”, diz o analista ¢
Empiricus. “Os pregos devem subir conforme a inflagdo, mas ndo se deve negligenciar
espaco pra cair. Nao da um valor esperado de alta muito grande”, completa.

«

Stéphane Olivo compartilha da mesma previsdo, e recomenda menos atengéo ao ramo. *
investidor, agora, tem que investir menos no setor. Tem rentabilidade bem mais alta
esperar no mercado de renda fixa (CDI), acima de 10%, e no mercado de agdes, acima ¢
15%”, diz. A renda fixa, na opinido dos analistas, deve trazer boa rentabilidade. “A Bolsa i
apresentar wolatilidade e indefinigao por conta das elei¢bes. Ja a renda fixa ganha com
elevagdo de juros, trazendo a vista boas oportunidades de investimento”, diz Hegedus, ¢
Lopes Filho. Felipe Miranda destaca papéis do Tesouro, sobretudo para investidores ¢
médio e longo prazo. “Renda fixa tem oportunidades interessantes, com NTBs com 6,7
de juro real. Com a possibilidade de aversdo ao risco as taxas de juros podem subir mai:
entdo & bom comprar se for para carregar até o vencimento. Sendo é bom esperar, porqu
vao ficar provavelmente mais baratos”, diz.

Bolsa em 2014 — A Bolsa dewe ficar em uma sinuca de bico. As perdas do lbovespa e
2013 abrem espagco para um repique. Mas as eleicdes presidenciais, a retirada dc
estimulos financeiros dos EUA e outros fatores macro podem dificultar essa trajetéria
sera preciso ter um pouco de paciéncia em alguns momentos. Para Felipe Miranda, te
mais queda a vista, antes da retomada. “Acho que a Bolsa vai cair mais antes de voltar
subir. Existe um cenario bastante complicado com retirada dos estimulos do Fed, e
paralelo o risco de perda de rating brasileiro por causa de politicas publicas m
desenhadas. E em ano de eleigdo a incerteza e a wlatilidade tendem a ser maiores. Mas
Bolsa vai oferecer boas oportunidades depois de cair mais”, aponta.

Olivo é mais otimista quanto ao futuro da Bolsa, baseado na recuperagdo técnica. “C
fundos de pensdo e outros grandes investidores internacionais vdo realocar dinheiro r
Ibovespa e fazer subir o mercado de agdes em geral no Brasil. Isso ndo ocorrerd porque
Brasil esta melhor, mas porque o mercado de agdes brasileiras esta em dificuldade
algum tempo e deve se recuperar naturalmente olhando o nivel dos pregos”, afirma.

A ideia é dividir bem o montante a ser investido e buscar alternativas com bom potencial ¢
ganho na Bolsa, tendo a prote¢do da renda fixa. “No entanto, guardar muita liquidez e
renda fixa vai permitir aproveitar mais oportunidade no mercado de agdes em caso de caic
pontual. Os investimentos em mid e small caps tém a nossa preferéncia”, diz. O analis’
recomenda a alocagédo de 20% do capital em imoweis, 20% em renda variavel e 60% e
renda fixa.
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A marca WinTrade é propriedade da Alpes Corretora de Cambio Titulos e Valores Mobilidrios S.A.. Todas
as operacOes realizadas através da WinTrade sdo executadas pela Alpes CCTVM S.A., instituicdo
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

Toda comunicagdo através da rede mundial de computadores esta sujeita a interrupgdes, podendo invalidar
ordens ou negociagdes. A Alpes CCTVM S.A., exime-se de responsabilidade por danos sofridos por seus
clientes, por forca de falha de servigos disponibilizados por terceiros, incluindo, sem limitagdo, aqueles
conexos a rede mundial de computadores.

Os relatérios de andlise tém como Unico propoésito fornecer informagdes e ndo constitui ou deve ser
interpretado como uma oferta ou solicitagcdo de compra ou venda de qualquer instrumento financeiro ou de
participagdo em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a jurisdicdo. A Alpes
CCTVM néo declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de
tais informacGes. Este relatério ndo é uma declaragdo completa ou resumo dos valores mobiliarios,
mercados ou desenvolvimentos aqui abordados. As cotagdes e disponibilidades dos instrumentos
financeiros sdo meramente indicativas e sujeitas a alteragBes sem aviso prévio. A Alpes CCTVM nédo esta
obrigada a atualizar, modificar ou corrigir este relatorio e informar o leitor sobre tais alteragées.

Alpes Corretora de Cambio Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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